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Dotyczy: _ogloszenia o przetargu na dzierzawe nieruchomosci potozone] w Jeziorowicach
nr 25A

Uprzejmie informujemy, 1z Slaski Zarzad Nieruchomosci w Katowicach oglosit czwarty
przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe przedmiotowe] posesji bedace) wiasnoscig
Wojewodztwa Slaskiego.

Wobec faktu, iz nieruchomosé polozna jest na terenie gminy Zarnowiec, zwracamy sig
z prosbg o umieszczenie zalgczonego Ogloszenia wraz z zalacznikiem w sposob zwyczajowo
przyjety na terenie gminy, np. na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Zarnowiec lub innych
miejscach przeznczonych na umieszezanie ogloszen 1 komunikatow lokalnych.

Osoba do kontakiu w tej sprawie w Slaskim Zarzadzie Nieruchomosci: Grzegorz
Jastrzab tel. (32) 7824925 wew.25, kom. 783633060, e-mail: gjastrzab@sznslaskie.pl.

Zalacznik:
Kopia ogloszenia o przetargu z dnia 13.01.2023 r. + zalgcznik (wzor umowy dzierzawy)

ozdzielnik:
qdmsat
x 57N afa
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SLASKI ZARZAD NIERUCHOMOSCI W KATOWICACH

Dyrektor Sigskiego Zarzadu Nieruchomodéci - jednostki budietowej Wojewodztwa Slaskiego
oglasza
czwarty przetarg ustny niecgraniczony na dzieriawe nieruchomodci gruntowej zabudowane] stanowiacej
wiasnodéé Wojewdbdztwa Slaskiego polotone] w Jeziorowicach nr 25A

Oznaczenie nieruchomodcd wg ksiegl wieczyste] oraz ewldencii gruntdw | budynkdw :

wojewddztwo ilaskie, adres nleruchomosci : nieruchomoéé gruntowa zabudowana oznaczona jako dzlatka
nr 99/1potoiona w Jeziorowicach 25A o tacznej powierzchni 0,8240 ha, dia ktére} prowadzona jest ksiega
wieczysta nr CZ12/00042552/2.

CQenacrenis nleruchomodcl

wi kslggl wiaczysia)
oraz ewidend o5 Powierzchnia | opls nierucihnomodc

| buchnkdw

KW nr: CZ1Z/00042552/2 Na nieruchomosci znajdujg sie budynki:

Driatka nr: 99/1 «  Budynek dawnego Internatu o powierzchni uzytkowej 1890,73 m?
Wojewddztwo: $kyskie *  Budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 79,64 r?

Powiat: Zawierciariski
Gmina: Zamowiec taczna powierzchnia utytkowa budynkéw: 1970,37 m?
sednostka ewldencyjna: 241610_2
Obreb: 0003
Polkatenie: jeziorowice 25A
Rodzaj uzytky:

Bl- inne terany rabudowane

Cena wywolawcza stawki czynszu dzierzawczego wynosi 7 500,00 zt netto { slownie: siedem tysigcy pigeset 2t
i 00/100 ) plus obowigzujgca stawka podatku VAT za catod€ nieruchomosdi, przy czym przez pierwsze 6
miesiecy stawke ustala sie na poziomie 50% stawki ustalonej w przetargu.

Crynsz dziertawny bedzie waloryzowany corocznie od roku nastgpnego po roku zawaria umowy o wskadnik
cen towardw | usiug, publikowany przez Prezesa GUS w przypadku jego wzrostu.

Pierwsza waloryzacja nastapi w 2024r.

Termin wnoszenla optat do 20 - go kazdego miesigca.

Nieruchomodé zostanie oddana w dziertawe w trybie przetargowym na czas na oznaczony 10 lat;

Sposdb zagospodarowanla : zgodny z obowigzujgcymi przepisami. Nieruchomodt bedzie wykorzystywana przez
Dzierzawce na cel zwiazany z prowadzona dziatalnoscia gospodarczay w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi
przepisami prawa w tym prawa miejscowego, przy czym Dzierzawca nie moze zmieniaé przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy bez pisemnej uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego .

Wadilum : wynosi 1 000,00 zt (sfownie : tysiqc ztotych i 00/100).

Pastapienle : wynosi co najmniej 100,00 zt { stownie : sto zlotych 00/100)

Suonalzé
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Miejsce przeprowadzenia przetargu : siedziba Slaskiego 2arzadu Nieruchomoéc w  Katowicach
ul. Grabowa 1a , pokdi 501 (IV pietra).

Termin przeprowadzenia przetargu: 02 lutego 2023 r. godzina 11.00

IR SR

1. Przetarg bedzie prreprowadzony w formie licytacii ustnej, przy odpowiednim zastosowaniu zasad
dotyczacych ficytac)i ustnej okresionych w przepisach ;

*  § 16 uchwaly Nr [11/51/2/2010 Sejmiku Wojewbdrtwa Sigskiego z dnia 12 maja 2010 roku w sprawie
Zasad nabywanla, zbywania iobciazania nieruchomoéct Wojewddztwa Slaskiego oraz ich
wydzierzawiania | wynajmowania {tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. 5I. 2 2016 r. poz. 2845 z péén. am.);

* Regulaminu przeprowadzania przetargdw i rokowart na najem lub dzierzawe nleruchomosci i lokali
uzytkowych (Zatgcznik do uchwaly nr 2672/417/111/2010 Zarzgdu Wojewddztwa Siaskiego 2 dnia
12 paidziernika 2010 roku, zmieniony uchwalg nr 1046/44/1v/2011 Zarzgdu Wojewddztwa Sigskiego
z dnia 28 kwletnia 2011 roku oraz uchwala nr 786/332/Iv/2014 Zarzgdu Wojewddztwa Slaskiego
Z dnia 29 kwletnia 2014 roku}

" Uchwata nr 724/325/V1/2022 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29.04.2022 roku w sprawie

przeznaczenia do oddania w dzierzawe w trybie przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej

stanowiacej whasnoé¢ Wojewddztwa Slaskiego potoionej leziorowicach nr 25A.
2. Przetarg zostanie prieprowadzony w formie ustnej licytacli. Licytowana bediie wysokoéf stawki

czynszu dziertawnego za calg nieruchomost.
3. W przetarguy moga wzigé udziat osoby prawne i osoby fizyczne posiadajgce petng zdoinosE do czynnosci

prawnych oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowoici prawnej.

mgg osci lub Wojewddztwa $Iaskiegp_

5. Warunklem przystapienia do przetargu [est:
1} wplacenie wadium
2} 1gloszenie udziatu w przetargu { wediug wzoru) i prrzestanie do dnla 30.01.2023r. poczty
elektroniczna na adres: sekretariat@sznslaskie.pl lub rioiy¢ w sekretariacie SIN

6. Osoby biorace udzlal w przetargu zobowigzane s3 do dostarczenia przed przetarglem w Sposdd

uzgodnlony z organizatorem przetargu :
1) Oryginaléw dokumentéw { wptaty wadium oraz zgtoszenia udziatu w przetargu )
2} przedioienia dokumentu potwierdzajacego jego toisamodc - dowdd osobisty lub paszport,
dokument potwierdzajacy prowadzong dziatalnosé gospodarczg - wydruk z Centraine} Ewidendji
i Informacji o Dzlatalnoéci Gospodarczej lub aktualny odpis rejestru KRS,
3) przediozenia petnomocnictwa Jeteli wystepuje w imieniu innej osoby lub firmy.
Pelnomocnictwo winno byé sporzadzone na piémie i przedioione w oryginale.

7. Po uplywie terminu do skladania skarg w postepowaniv odwolawczym lub po zakonczeniu
postepowania odwotawczego, oferent ktéry ztodyt najkorzystniejszg oferte zostanie zaproszony do
podpisania umowy we wskazanym terminie, przy c2ym termin ten nie bedzle diufszy ni2 1 mlesiac od
dnia rozstrzygniecia przetargu.

8. Z przywotanym Regulaminem Przeprowadzania Przetargdw i Rokowad nz najem | dzierzawe
nieruchomodc i lokali uzytkowych moina 2apoznad sie w siedzibie Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci jak
rowniez zamieszczony jest na  stronle  internetowej  organizatora pod adresem

https://smn.bip-slaskie.pl / w zakladce  nieruchomosd”
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9. Ogloszenie o przetargu zamieszczono na stronle Internetowej organizatora pod adresem:
https.//szn.bip-siaskie.pl/ , wywieszono na tablicy ogloszeri organizatora oraz na terenie nieruchomo<c
przeznaczonej do dziertawy.

WYSOKOSE WADIUM, TERMIN | MIEISCE JEGO WPLACENIA.

1. Kasidy oferent zohowigzany jest do skutecznego wniesienia wadium, w wysokosci okreélonej
powyiej, na konto prrelewem na rachunek bankowy w PKO SA nr konta:
87 12401037 1111 0011 1425 7032 w terminie do 30 stycnia 2023 roku, a dowdéd wniesienia wadium
przedkiada sie komisji przed otwarciem przetargu. W tytule przelewu prosze wskazad przedmiot najmu;
or lokalu | adres nieruchomosci, ktdrego dotyczy wptacone wadium; wedr:  Wadium drieriowo
nieruchomosci Jeziorowice 25A”".
22 chwile zto2enia wadium yuznaje sie dzied wphywu §rodkdw na rachunek bankowy Slaskiego Zarzaduy
NI 5Ck w Ka

2. Nie ma mozliwosc wpiaty wadium w siedzibie Slgskiego 2arzadu Nieruchomosci.

3. Wadium zwraca sie niezwiocznie po cdwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie poiniej nil przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecta, unlewainlenia przetargu.

4, Wadlum wniesione przez uczestnika, ktdrego oferta zostala uznana za najkorzystniejszg zalicza sie na

poczet plerwszego czynszu.
5. W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy przez rwyciezce przetargu, w terminie 14 dni od

wyznaczonej daty podpisania umowy, wptacone przez oferenta wadium ulega przepadkowi.

W dni robocze w godzinach od 8:00 do 15:00 { poniedziatek - piqtek) moina ulyska dodatkowe informacje
dotyczace przetargu, nieruchomoéd Tub wizji lokalne) pod nr telefonu 32 782 49 25 wew. 20 lub e- mail :
ramowlenla@®smnslaskie,pl

. - U . ..
P e O E e ST T N T
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1. Najpéiniej w dniu podpisanla umowy i przed przejeciem tokalu oferent wplaci kaucje w wysokodc
réwnej wartosci netto trzech czynszéw dzierzawy. Szczegdtowe regulacje dotyczace kaudji znajduja sie
We WZOfZe Umowy.

2. Szczegblowe Informacje znajduly sic w wzorze umowy.
3. Dziertawca zobowiazany jest do ubezpieczenia nieruchomoséci od ognia i innych zdarzeri losowych,

a takie od odpowiedzialnodci cywilnej . Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu do
dnia 31 stycznla kazdego roku obowigzywania umowy potwierdzenie zawarcia umow ubezpieczenia
(polisy} , pod rygorem zaptaty kary umownej,

4. Dzlertawca ponosi wszelkie koszty zwigzane 2z eksploatacjq | utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym
koszty remontow, konserwacjl i napraw. Dzieréawca uprawniony jest réwnie? do dokonywania prac
adaptacyjnych, w celu dostosowania Nieruchomoscl do prowadzenla w niej dziatalnodcl. Jednak
wszelkle czynnogd i prace, ktére wymagaja pozwolenia na budowe lub mogg naruszyc konstrukcje
budynkéw poprzez np. ich rozbudowe, przebudowg lub rozbiorke, wymagaja uprzedniej pisemne] 2gody
Wydziertawiajgoego. Z tytutu wykonywania powylszych prac Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie do

Wydzierzawiajgcego o 2wrot poniesionych nakladow w tadnym 2akresie,
5. Dziertawca jest zobowigzany do uiszczenia podatku od nieruchomosci w zakresle objetyn dziertawy
samodzieinego ziozenta deklaracji podatkowej do Urzedu Gminy w Zamowcl zgodnie z przepisem art.

3 ust. 1 pkt. 4 lit. a) ustawy 2 dnia 12 stycznia 1991r.0 podatkach i oplatach lokalnych

Strona3z d
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6. Nie jest dozwolone oddanie w poddzerzawe lub do bexplatnego uiywania osobie trzeciej calodc lub
czesci  powierzchni, bedacej przedmiotem dzierzawy bexr uprzedniej pisemnej 2gody
Whydrieriawiajacego.

7. Uczestnikom przystugujy $rodki odwotawcze okreélone w przywolanym na wstepie regulaminie, tm.
mogy wniest pisemng skarge na ynnoscl | postanowienia organizatora przetargu w terminie 7 dnl od
dnia zamkniecia przetargu.

8. W zakresie nieuregulowanym rastosowanie beda mialy przepisy Kodeksu cywilnego.

9. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do rmiany lub odwolania warunkdw przetargu, w tym

takie do odwotanla samego przetargu bez podania przyczyny.
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2) 2gtoszenie do udriatu w przetargu

Katowice, dnia 13.01.2023r_ ...
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LU. 01/2023 — ZALACZNIK NR 1
WZOR UMOWY
JEZIOROWICE 25A umowa dziertawy

UMOWA DZIERZAWY

Zawartawdniu ... ................... roku w Katowicach, pomigdzy:

Wojewédztwem Skaskim, w imieniu ktorego dziata:

Witold Lacny - Zastepca Dyrektora Slgskiego Zarzadu Nieruchomosci dziatajgcy na podstawie Petnomocnictwa
Nr 367/22 z dnia 23.09.2022 r. udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa Slgskiego

Zwanym w dalszej tre$ci umowy Wydzierzawiajgcym,

a
zwanym daiej Dzierzawca,
o nastepujacej tresci:
PREAMBULA

Niniejsza umowa zostata zawarta w trybie przetargowym na podstawie Uchwaly nr 724/329/Vi/2022 Zarzgdu
Wojewtdztwa Slgskiego z dnia 29.04.2022 r. w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe w trybie przetargu
nieruchomosci gruntowej zabudowane] stanowigcej wlasnosé Wojewodztwa Sigskiego pofozonej w Jeziorowicach
nr 25A oraz na podstawie protokolu z przeprowadzonego w dniu ......................... Foku w formie licytacji ustnej
przetargu nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci gruntowe zabudowanej, pofozonej w Jeziorowicach
nr 25A gm. Zarnowiec

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow hieruchomosé gruntowa oznaczong
wedlug ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 99/1 o powierzchni 0,8240 ha, zlokalizowang
w Jeziorowicach nr 25A, w gminie Zarnowiec, w cbrebie ewidencyjnym 0003 Jeziorowice, dia ktorej w Sgdzie
Rejonowym w Czestochowie prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1Z/00042552/2, wraz z zabudowanymi
na niej dwoma budynkami o tacznej powierzchni uzytkowe|: 1970,37 mZ, tj..

1) budynkiem dawnego intematu o powierzchni uzytkowej 1890,73 m?,
2) budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowe| 79,64 m2,
zwana dalej Nieruchomoscia.

2. Przekazanie przedmiotu umowy Dzierzawcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

Nieruchomoé¢ bedzie wykorzystywana przez Dzierzawce na cel zwigzany z prowadzong dziatalnoscia

gospodarczg w Zakresie ... zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w lym prawa

miejscowego, przy czym Dzierzawca nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez pisemnej
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest w imieniu wiasciciela . Wojewdodztwa Slgskiego petnomocnym zarzgdcea
nieruchomoséci polozonej w Jeziorowicach nr 25A gm. Zamowiec i ma prawo do dysponowania nia w zakresie
bedacym przedmiotem niniejszej umowy.

5. Wydzierzawiaigcy ma w kazdym czasie, prawo do dokonywania wizji Nieruchomosci, w szczegolnosci w celu
przeprowadzania kontroli wlasciwe; jej eksploatacii.

6. Nie jest dozwolone oddanie w poddzierzawe, najem lub do bezpiatnego uzytkowania osobie trzeciej calosci
lub czesei Nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego.

w
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WZOR UMOWY
JEZIOROWICE 25A umowa dizieriawy

§2
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa obowigzuje od dnia .......................... roku | zostaje zawarta na czas oznaczony 10 lat.

1.

§3
OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierfawca zobowiazuje sie na wiasny koszt | we wlasnym zakresie do:

a) uzytkowania dzierzawionej Nieruchomosci zgodnie Z je) przeznaczeniem,

b) utrzymania dzierzawionej Nieruchomosci tj. terenu dziatki, budynkéw oraz pozostatej infrastruktury
w stanie niepogorszonym, a wiec takze do dokonywania biezgcych napraw i kenserwacji,

¢) zabezpieczenia przeciwpozarowego dzierzawionych obiektow i przestrzegania obowigzujacych
przepisow BHP i p. poz.,

d) zakupu mediéw i ustug do nieruchomosci takich jak: energia elekiryczna, woda, oprozmianie zbiomika
bezodplywowego, olej opalowy do pieca grzewczego - | w tym celu Dzierzawca zawrze indywiduainie
umowy bezpodrednio z wlasciwymi dostawcami mediow i ustug,

e) utrzymania dzierzawionej nieruchomosci i jej otoczenia w czystosci, porzadku i estetyce, w tym takze
w okresie zimowym do jej odéniezania i odladzania umozliwiajacego bezpieczne poruszanie si¢ ludzi
| pojazdow,

fi utrzymania w nalezytym stanie zieleni niskiej i wysokiej znajdujace; si¢ na terenie Nieruchomosc¢i zgodnie
2 obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie,

g) prowadzenia prawidiowej gospodarki wszelkimi odpadami wytworzonymi w ramach wtasnej dziatalnosci
na dzierzawionej Nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie,

h} odpowiedniego zabezpieczenia Nieruchomosci przed dostgpem o0sdb nieuprawnionych.

Dzierzawca na podstawie art. 3 ust. 1 pkt. 4} lit. a) ustawy 2 dnia 12 stycznia 1991 r. 0 podatkach i optatach
lokalnych jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci w zakresie objetym dzierzawg oraz do
samodzielnego ziozenia deklaracji podatkowej do Urzedu Gminy w Zamowcu.

Dzierzawca zobowiazuje sie na wiasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od ognia | innych zdarzen
losowych, a takze od odpowiedzialno$ci cywilnej w catym okresie obowigzywania Umowy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno§é za naprawienie szkody powstalej wskutek dziatania sy WyZ2528j,
w zakresie szkod nieobjetych odpowiedzialnoscig odszkodowawczg ubezpieczyciela.

Jezeli wysokost powstalej szkody przekroczy wartos¢ ubezpieczenia przedmiotu umowy, Dzierzawca
zobowiazany jest do poniesienia kosziow naprawienia szkody przewyzszajgcych wysokosc odszkodowania
z tytulu ubezpieczenia.

W przypadku, gdy ubezpieczyciel odmowi zapiaty odszkodowania ubezpieczeniowego na rzecz Dzierzawcy,
wowczas Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnoé¢ odszkodowawczg, takze za przypadkowe zniszczenie
lub uszkodzenie przedmiotu uMowy.

Dzierzawca zobowigzany jest przekazaé Wydzierzawiajgcemu do dnia 31 stycznia kardego roku
obowiazywania umowy potwierdzenie zawarcia umow ubezpieczenia (polisy) w zakresie, o kiérym mowa
w ust. 3, pod rygorem zaptaty kary umownej, 0 kidrej mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 umowy.

Dzierzawca ponosi wszelka odpowiedzialnoé¢ z tytutu zabezpieczenia wiasnego mienia oraz mienia 0s0b
trzecich zlokalizowanego na dzierzawionej Nieruchomosci przed kradziezg i niepozadanym dostgpem osob
trzecich.

Dzierzawca zobowiazuje sie wykonywaé przeglady techniczne nieruchomosci, przewidziane do wykonania co
najmniej raz w roku, o ktérych mowa wart. 62 ust.1 pkt1 lit. a) i ¢) ustawy Prawo budowlane oraz przewidziane
do wykonania co najmniej raz na § lat w zakresie badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej, o ktérych
mowa w art. 62 ust.1 pkt.2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

10.Protokoly z wykonanych przegladéw technicznych, o kiérych mowa w ust. 9, Dzierzawca zobowigzany jest

przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu niezwtocznie po ich otrzymaniu od wykonawcow, jednak nie pozniej niz do
30 listopada kazdego roku cbowigzywania umowy, pod rygorem Zzaplaty kary umownej, © ktore] mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2 umowy.
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11.Kontrola okresowa przewidziana do wykonania co najmniej raz na 5 lat w zakresie sprawdzenia stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, o kitérej mowa w art. 62 ust.1 pkt.2 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane bedzie wykonywana na zlecenie Wydzierzawiajagcego i na jego koszt.

12.KsiaZke obiektu budowlanego przechowuje 1 uzupetnia Wydzierzawiajgcy.

13.Dziertawca zobowigzuje sie do podigczenia Nieruchomosci do wodociggu gminnego i w tym celu we wiasnym
zakresie | z pokryciem zwigzanych z tym kosztdw wykona studzienke wodomierzowg i projekt techniczny
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zakiad Wodociggow i Gospodarki Komunalnej
w Zarmowcu.

14.Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z eksploatacig i utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym
koszty remontdéw, konserwacji i napraw, Dzierzawca uprawniony jest rowniez do dokonywania prac
adaptacyjnych, w celu dostosowania Nieruchomosci do prowadzenia w niej dziatalnosci wskazanejw § 1 ust. 3
Umowy. Jednak wszelkie czynnosci i prace, kidre wymagajg pozwolenia na budowe lub moga naruszy¢
konstrukcje budynkdw poprzez np. ich rozbudowe, przebudowe lub rozbiorke, wymagajq uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego. Z tytulu wykonywania powyzszych prac Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
do Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych naldadéw w zadnym zakresie.

15.Dzierzawca zapoznat sie ze stanem technicznym Nieruchomosci | w zwigzku z tym zobowigzuje sig na wiasny
koszt | wiasnym staraniem do doprowadzenia i utrzymywania obiektow budowlanych wraz instalacjami
i pozostalg infrastrukturg do nalezytego stanu technicznego zapewniajgcego bezpieczne korzystanie
z Nieruchomoséci, w szczegolnosci w zakresie wskazanym w protokole zdawczo - odbiorczym, o ktdrym mowa
w § 7 ust.1 iust.2, Z tego tytulu Dzierzawcy nie przysfuguje roszczenie do Wydzierzawiajgcego o zwrot
poniesionych nakladow w 2adnym zakresie.

16.Ponoszenie przez Dzierzawce nadkiaddw ulepszajgcych Nieruchomosé, innych niz ujete w ust. 14 i 15
powyzej, moze nastapié jedynie na podstawie pisemnej zgody Wydzierzawiajgacege. Sposob rozliczenia
nakiadow, a takze zakres dokumentdw niezbednych do przekazania Wydzierzawiajgcemu, kazdorazowo
bedzie ustalany w drodze odrebnych, pisemnych ustalen stron.

17.Dzierzawca jest uprawniony, bez obowigzku ponoszenia z tego tytulu dodatkowych opfat, do umieszczania
i instalowania w przedmiocie dzierzawy szyldow reklamowych, logo, neonéw i innych oznaczeth oraz nosnikow
stluzacych reklamie lub promocji, ktére nie naruszajg estetyki ani nie sg sprzeczne z obowiagzujgcymi
przepisami, w tym takze prawem miejscowym. Koszty powstate z tego tytutu obcigzajg Dzierzawce.

§4
CZYNSZ | POZOSTALE OPLATY

Dzierzawca placit bedzie Wydzierzawiajacemu za cato$é przedmiotu umowy czynsz dzierzawny miesigczrie

W WYSOKOSCI: tiverirrennnnannanas (ShoOWmie: oo mamnmss J:
2. Przez pierwszych 6 (slownie: szeé¢) miesigcy obowigzywania umowy, Dzierzawca placit bedzie 50% stawki
czynszu, o ktérym mowa w ust.1 powy2ej, tj. ........ociaiaiis zt netto (stownie: .....)

3. Do kwoty czynszu, o ktérym mowa w ust. 112 powyze|, kazdocrazowo dnliczuny zostanie podatek od towardw

i ustug (VAT) w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi na dzieri powstania zobowigzania przepisami prawa.

4. Czynsz dzierzawny Dzierzawca placid bedzie z gory w terminie do 20 dnia kazdego miesigca

kalendarzowego obowigzywania umowy.

5. Za termin zaplaty uznaje sie dzief wplywu érodkow na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.

6. Czynsz dzierzawny Dzierzawca wnosit bgdzie przelewem na rachunek bankowy Wvydzierzawiajgcego

wskazany na wystawianych przez Wydzierzawiajacego fakturach VAT.

7. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do doreczenia comiesigcznie faktur VAT do 10-go dnia kazdego miesigca.

8. Op6znienia w uiszczaniu naleznoéci, o ktérych mowa w niniejszej umowie bgdzie podstawg do naliczania:

1) odsetek za apédznienie w transakcjach handiowych,

2) zryczattowanej rekompensaty za koszty odzyskania naleznosci, o ktorej mowa w art.10 ustawy z dnia
8 marca 2013 r. 0 przeciwdziataniu nadmiemym opdznieniom w transakcjach handiowych.

9. Wysokos¢ stawki czynszu dzierzawnego bedzie waloryzowana raz w roku po zakoniczeniu poprzedniego roku

kalendarzowego obowigzywania umowy o wskaznik cen towardw i ustug publikowany przez Gibwny Urzad

Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy, w przypadku jego wzrostu. Zmiana stawki czynszu w tym trybie

nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu. Pierwsza waloryzacja nastapi w roku 2024,
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10. Sprzedawca faktur VAT bedzie:
Wojewddztwo Slaskie
ul. J. Ligonia 46; 40-037 Katowice
NIP 89542770064
11. Wystawcyg faktur VAT bedzie:
Slaski Zarzad Nieruchomosci
ul. Grabowa 1A; 40-172 Katowice
12. Nabywca/Odbiorcg faktur VAT bedzie:

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

§5
KAUCJA

1. Dzierawca wniesie na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, najpéiniej w dniu zawarcia umowy,
kaucje w wysokoéci rownej czynszowi za trzy peine okresy platnosci w kwocie netto: .......... 2zt
(SIOWTHE. ... ..ivinnnnnnn ). Kaucja moZe by¢ takie wniesiona w porgczeniach bankowych, gwarancjach
bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych. Rodzaj kaucji w trakcie trwania umowy moze by¢ zmieniony
za pisemng zgodg Wynajmujacego, jednakze jej warto$¢ nie moze ulec zmnigjszeniu przez caty okres
trwania umowy.

2. Kaucja bedzie platna na rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajgcego.

3. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgeego Z tytutu wyrzadzonych przez
Dzierzawce szkod w zakresie dzierzawionej nieruchomosci, pogorszeniu jej stanu technicznego, zaleglosci
z tytutu czynszu dzierzawnego oraz odszkodowania Z tytulu bezurmownego korzystania z nieruchomosci,
kar umownych.

4. Wydzierzawiajagcy ma prawo potracenia z przedmiotu kaucji kwot mu naleznych, wraz z naleznymi
odsetkami za opoznienie lub zwioke badz domagania si¢ zaptaty tych kwot od gwarantow. W razie
zmniejszenia wartosci kaucji Dzierawca ma obowigzek wniesienia kaucji uzupetniajacej do kwoty
okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie do 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
wystosowanego przez Wydzierzawiajacego.

5. Kaucja zostanie zwrécona Dzierrawcy w terminie do 30 dni od daty protokolamego przekazania
Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu pod warunkiem braku jakichkolwiek roszczenn na [rzecz
Wydzierzawiajacego wynikajgcych z niniejsze] umowy.

& Dzierzawca nie mo2e w Zadnym przypadku jednostronnie zaliczy¢ kwot wniesionych tytuem kaucji na
poczel jakiejkolwiek sumy naleznej Wydzierzawiajgcemu.

§6
KARY UMOWNE

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacy kar umownych, w nastepujgcych
przypadkach:
1} za nigprzedioZzenie w terminie Wydzierzawiajgcemu potwigrdzent zawarcia umow ubezpieczenia,
o ktorych mowa w § 3 ust. 7, DzierZawca zapiaci kar¢ umowng w wysokosci 1 % miesigezne| stawki
czynszu brutto, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 umowy, Za kazdy dziehh opdznienia,
2) za nieprzediozenie w terminie Wydzierzawiajgcemu protokotdw 2z wykonania przegladow
technicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 10 umowy, Dzierzawca zaptaci karg umowng w wysokosci
1 % miesiecznej stawki czynszu brutto, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 umowy, za kazdy dzien opdzZnienia,
3) za niezwrdcenie przez Dzierzawce przedmictu dzierzawy w terminie wskazanym w § 7 ust. 3,
Dzierzawca zaplaci kare umowng w wysakodci 2% miesigczne] stawki czynszu brutto o ktore] mowa
w § 4 ust. 1 umowy, za kazdy dzien opoZnienia.
2. Dzierzawca wyraza zgode na potracenie przez Wydzierzawiajgcego wierzytelnosci z tytulu kar umownych,
opisanych w ust. 1, bez wzgledu na date ich powstania i wymagainosci, bezposrednio z wniesionej kaucyi,
o ktérej mowa w § 5 umowy.
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3. Niezaleznie od kar umownych Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogdlnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokosc kar umownych.

4. Strony dopuszczajg mozliwose kumulowania kar umownych.

Nalozenie kary umownej nie wylacza uprawnienia Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy zgodnie

z § B umowy.

F-""

§7
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Nieruchomo$é stanowigca przedmiot dzierzawy zostanie przekazana Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego,
na podstawie protokotu zdawczo — ocdbiorczego.

Protokot, o ktérym mowa w ust.1, bedzie zawierat m.in. opis stanu technicznego poszczegdinych obiektow
budowlanych stanowigcych przedmiot dzierzawy, wyposazenie w instalacje i urzadzenia oraz stany licznikow
giéwnych oraz indywidulanych wody i energii elektrycznej wedlug ich wskazania na dzien przekazania
Nieruchomosci.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy Strony umowy sporzgdza Kolejny protokét zdawczo-odbiorczy. Zwrot
przedmiotu dzierzawy winien nastapic w dniu wygasnigcia umowy. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie
w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajgcy sporzadzi jednostronny protok&t  zdawczo-odbiorczy
ze wszystkimi skutkami prawnymi.

Zaplata kary umownej, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 3 powyzej, nie wylgcza mozliwosci naliczania
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci oraz dochodzenia odszkodowan z tytulu
ewentualnych szkdd powstatych po dacie zakonczenia dzierzawy | niemoziiwych do przewidzenia w dniu jej
zakonczenia, ktére do odszkodowania moga stanowi¢ dodatkowo przedmiot roszczen Wydzierzawiajgcego.
Protokoly, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie beda stanowily podstawe przy rozliczeniach Stron po
zakonczeniu umowy dzierzawy i przekazaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu przez Dzierzawce.

§8
ROZWIAZANIE UMOWY

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do pisemnego rozwigzania niniejszej umowy przed uptywem okresu

na jaki zostata zawarta ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym nastgpito ztozenie

oéwiadczenia o rozwigzaniu umowy, w przypadkach, gdy Dzierzawca:

a) pozostaje w opdZnieniu z zaptata czynszu, co najmniej za dwa peine okresy ptatnosci,

b) uzywa przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniern,

¢) zaniedbuje dzierzawiong nieruchomos¢ doprowadzajac ja do nienalezytego i niezgodnego z przepisami
stanu technicznego obiektéw budowlanych i infrastruktury,

d) oddat bez uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego przedmiot dzierzawy w calo$ci lub w czgsci
w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania,

e) razaco narusza inne cbowigzki, o ktérych mowa w § 3 niniejszei UMowy.

Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcié przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym bez jakichkolwiek rzeczy

stanowigcych whasnoéc Dzierzawcy lub os6b trzecich.

Jezeli po opuszczeniu nieruchomosci przez Dzierzawcg na terenie Nieruchomosci pozostang rzeczy przez

niego wniesione, Wydzierzawiajacy, po pisemnym powiadomieniu na ostatni przekazany przez Dzierzawce

adres, ma prawo przeniesé je w inne miejsce na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§9
INFORMAC.JE POUFNE | PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

Strony zobowiazujg sig, aby wszelkie dokumenty wymienione migdzy Stronami oraz informacje dotyczace
drugiej Strony, a nieujawnione do wiadomosci publicznej, nabyte w trakcie trwania wspdipracy posiadaly status
informaciji prawnie chronionych i bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony nie zostaty ujawnione zadnej
osobie trzecie).
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Strony zobowigzujg sie do zachowania poufnosci i przetwarzania danych osobowych otrzymanych od siebie
nawzajem tylko w celu realizacji niniejszej umowy, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa
w tym zakresie, od dnia zawarcia umowy az do je] Zakonczenia.

§10
OSORBY DO KONTAKTU

Koordynatorem umowy ze strony Wydzierzawiajgcego jest Pan Grzegorz Jastrzab, tel.: (32) 7824925 wew.29,
kom. 783 633 060, e-mail: gjastrzab@sznslaskie.pl,

Koordynatorem umowy ze strony Dzierzawecy jest ... cerranas e arerere e trarara
Zmiana ww. 0s6b nie wymaga aneksu do umowy, o ktérym mowa w § 11 umowy.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jednostronne c$wiadczenia stron wymagajq formy pisemnej] pod
rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory wynikle na tle realizaciji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie sad wiasciwy miejscowo dia
siedziby Wydzierzawiajacego.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninigjszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

Wszelka korespondencja do Dzierzawcy bedzie dorgczona na adres wskazany w komparycji niniejszej
umowy, chyba, Ze Dzierzawca wskaze wyraznie na pi$mie inny adres do doreczen.

Strony dopuszczaja takze porozumiewanie si¢ za pomocg poczty elektroniczne;:

DZIBIZAWECA: «.veoeeinreeirnreranriaeaaneiinerraeasrsas

Wydzierzawiajacy: gekretariat@sznslaskie.pi

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze Stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



